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CONTRATO DE__PRCMESA DE COMPRAVENTA BIEN INMUEBLE. ‘f@

£ la Cludad de Bogotd, a los catorce (14) dias del mes de Febrero del afio 2013; entre los

suscritos a saber: HERNANDO MARIO RESTREPQ OSORIQ, mayor de edad, vecino de ssta
ciudad, identificado con cédula de ciudadania ntimero 71.991.483 quien actua en nombyie
y representacion de SIMTEC S.A, sociedad comercial domiciliada en Medellin, constituida
mediante escritura publica Nre. 2357 del 5 de junio de 1995, otorgada en la Notarfa Cuarte
de Medellin e inscrita en la Cdmarz de Comercio de Medellin el § de junio de 1995 en ¢! b
Libro 92, folio 829, bajo el No. 5803, identificada con NIT No. 811.001.493-4, segln conste |
en ¢l certificado de existencia y representacién legal de la sociedad que se adjunta, guien
para los efectos del presente contrato se denominard el PROMETIENTE VENDEDOR, de
por su parte, JOSE ANTONIC BONNET LLINAS, mayor de edad, vecino de la ciudad,
identificado con cédula de ciudadania nlmero 19.332.474, quien actia conforme poder

3 djuntc en nombre y representacién legal de la sociedad comercial denominada
KLIENFELD SERVICES LTD guien en adelante se denominard el PROMETIENTE
COMPRADOR, han celebrado el contrato de promesa de compravents, ¢l cual se rige con

normas aplicables sobre la materiz v en especial por las siguientes clausulas:

PRIMERA.- OBJETO.- El PROMETIENTE VENDEDOR, promete en venta real y efectiva AL
PROMETIENTE COMPRADOR, el derechos que tiene en comGn y proindiviso dei
veintinueve por ciente (29%) v equivalente a 60.294,60 M2; sobre ¢l inmuebie
denominado Villa Esther e identificado con matricula inmobiliaria No. 001-0410319 de |

Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Medellin - Zona Sur, y con ficha catastra:

global No. 2-00-011-00278-000 de la Oficina de Catastro del Municipio de la Estrelia,
alinderados de la siguiente manera-------—----- ;
B
a) UNA FINCA TERRITORIAL CONOCIDA CON EL NOMBRE DE VILLA ESTHER SiTUADA EN
EL PARAJE PUEBLO VIEJC DEL MUNICIPIO DE LA ESTRELLA, DEPARTAMENTG DE
5 ANTIOQUIA, junto con todas sus mejoras, consistente en: Casa de habitacidn, piscina,
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establo, kiosco, agua. Juz v lnea telefonica Nro. 2

mejoras v anexidades, la cual tiene una extension superficiaria de 207.912.42 metros

Arradracloe TRAS . . B R e rar - . o s am ) y %
cuadiacos (M2), v se encuentra comprendido dentro de los siguientes linderos generales.
tomados a titulo de adquisicién: Por el Sur, con la propiedad de Sofia Torres, juan
Monsalve, Eliecer Torres, Amalia Upegui, Ana Maria Cano, Evelio Gémez Pedro N. Cano,

Elena de Naranjo v José Maria Palacio; por el Novte, en parte con carretera a Pueblo Viejo v

2 parte la finca en dos en parte con la propiedad de Arturo Vélez, William Londofio, jesis

Cardona, Victor Ramirez, Alfonso Castafe, Alirio Toro, v en parle nuevamente con la

17

carretera gque conduce a Pueblo Yiejo v en parte, con las propiedades de Victor Ramirez,

ria Perez de Pelaez que se excluye del englobe que se
hizo; por el Oeste en parte con propiedad de Graciela Cardona de Herndandez, con carretera
de ascenso a la finca, con propiedad de Libardo Giraldo y Aura Cardona de Giralde,
nugvamenie, con Libardo Givalde, con Horacle Sanchez, con guebrada que delimita la finca,

con servidumbre de trdnsito v con propiedad de Alirio Toro. --

PARAGRAFO.- No obstante la mencion de ia cabida v de los linderos la PROMESA DE
VENTA se hace como cuerpo cierto, incluyende sus uses, costumbres v servidimbres que

legaimente le correspondan sin reserva alguna,

SEGUNDA. VALOR Y FORMA DE PAGO.- El valur del porcentaje de derecho que se enajena

corresponde a la cantidad de DGCE MIL MILLONES DE PESOS M/L (§12.000.000.000,00}; ¥

serd pagadero asi:
1) Un primer pago antes del 22 'de febrere de 2013, por la suma de Dos Miliones
Quinientos Mil Dolares de los Estados Unidos de América (USSZ.5 ().O{')O), SUMS
que serd transferida a favor de sociedad NewCom Int. RUC 1437445-1-635086 DV
36, mediante abono en su cuenta corriente 0108165664 en el HSBC de Panama.
Este valor serd reconocido como pagoe liguidade a la Tasa Representativa del

Mercado certificada por ¢ Bance de la Republica poava el dia en que efectivamente

I
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se reciban s recursos en of HS8C de Panama.
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2] Lasuma de Dos Mil Quinientos Millones de Pesos ($2.500.000.000) pagadera antes
del Z1 de junio de 2013, mediante abono on la cuenta (29531648887 de SYMTEC
S.A. con Bancolombia, Sucursal Oviedo.

-y

i La suma de Dos Mil Quinientos Millones de Posos ($2.500.000.000) pagaders

5]

antes del 27 da .
antes del 22 de octubre de 2013, mediante abono en la cuenta 02953 1648887 de

SYMTEC S.A. con Bancolombia, Sucursal Oviedao.

I saldo hasta el valor pactado de Doce Mil Millones de pesos deduciendeo los
valores pagados en los numerales 1, 2 ¥ 3 anteriores, sord pagadera antes del 21 de
febrero de 2014, mediante abona en iz cuenta 3 34255375715 de COMUNICAR ¥

TRANSMITIR SAS, NIT $00.264.140-0 con Ban icolambia, Sucursal Qviedo.

12
PARAGRAFQ.- Los pagos que se realicen después de las fechas de pago aqui pactadas,
causaran intereses de mora a la tasa maxima le cgal permitida entre la fecha establecida v 1

fecha de pago.

PARAGRAFO SEGUNDO: E! PROMITIENTE COMPRADOR certifica bajo la gravedad de

juramento que los recurses utilizados pava la adguisicion del inmueble provienen e

|

actividades licitas y en ninguna manera contravienen el erdenamiento del Codigo Fenal

SDOR declara bajo la gravedad de

PR

Colombilano.  Asimismo, EL

tividades comerciales son licitas y que los recursos utilizados pars ia

S

jurameanto que sus

adquisicion del inmuebie provienen de actividades Heitas,

TERCERA. TITULO DE ADQUISICION.- Mediante aparte social de la sociedad LA TESALIA

SAS. conforme escritura publica Nro. 2095 del 31 de Agosto de 2011, Notaria Séptima {7}
del Circulo Naotarial de Medellin, inscrita en la oficing de Registro de Instrumentos Publicos
de Medellin el Z de septiembre de 2011 radicacion 2011-61717 Anotacion 30 del

certiticado de tradicidon.

ARTA.- ENTREGA MATERIAL.- La entrega real v material del inmueble prometido en

7 ventala hard L PROMETIENTE YENDEDOR = EL PROMETIENTE COMPRADOR eldfa 24
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de febrero de 2014 ¥ senara constar en Acta suscrita por ambas partes, fecha a partir de
la

la cual se hace directamente responsable de las obligaciones municipales. pagos por

valorizacion y demas obligaciones propias de la titulavidad del dominio sobre el bien.

QUINTO. POSESION ¥ LIBERTAD.- El PROMETIENTE VENDEDOR, manifiesta que el

Rl

inmueble prometido en venta lo posee de manera regular, pacilica y pablica, no io he
prometide en venta por acto anterior z al presente, nilo ha ena_ienado ¥ se encuentra libre de
medidas caulelares, embargos, trabas judiciales. anticresis, arrendamientos por escritura

publica, no obstante, se aclara ¢

ue en la actualidad el predio en su tolalidad detents

gravamen hipotecario en favor de ia persona Juridica CLARQ PANAMA S.A., el cual e
FROMETIENTE VENDEDOR se obliga a cancelar antes del 22 de octubre de 201 3; pero guce

en tode caso, se compromete a salir al sancamiento de lo prometido en venta.

SEXTA.  GASTOS NOTARIALES Y LEGALES. : Los gastos que se causen en o

otorgamiento de la escritura piblica mediante la cual se perfeccione la venta

prometida, incluyendo los derechos notariales, el Impuesto de anotacion (Beieta

de Rentas Departamentales) seran cancelados por iguales partes entre los
"

contratantes; y la inscripcién en la oficina de Registro e Instrumentos Pblices,

PROMITENTE COMPRADOR.

serdn por cuenta exclusiva de 7

SEPTIMA.- OTORCAMIENTD ESCRITURA PUBLICA.- Las partes acuerdan que la firma de la

escritira de lo aqui prometido en venta se debera llevar acabo en la Notaria Dieciséis {16}
del Cireulo de Medellin, el dia Veinticuatro (24) del mes de febrero del afio 2014, a las

09:00 am horas, por un valor de Cinco Mil Millones de Pesos {$5.000.000.000) si v sélo si !

PROMLTIENTE COMPRADOR ha cuniplido con las obligaciones de pago derivadas de este

B contrato establecidas en la Clausula Segunda.
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ARAGRAFQO.- Las partes frmantes de este contrato, manifiestan v aceptan firmar lz
escritura de compravenla con anterioridad a la fecha ests tablecida siempre v cuande

estuvieren de conin acuerdas.

QCTAVA. CONFIDENCIALIDAD. Las pau

se obligan a guardar absoluta reserva dol

contenido de este contrato. Nineuna de as partes se encuentra autorizada a revelar

ringuna de las partes de este contrato sin la expresa autorizacién de la otra a ningtn
tercero ¥ responderdn por los perivicios que puedan causarse de manera ilimitada, siendo

solo necesario que la parte afectada certifigue bajo la gravedad de juramento medizsnts
certificacion del Representante Legal v del Revisor Fiscal, el valor de los efectos tributarios.

comercisles, o de cualquier otro concepto que la afecten.

NOVENA : CLAUSULA PENAL.- Pore incumpiimiento en todo o en parte, por cual quiera de
[as partes, comprometidas en este contrato, la suma de MIL L OCHOCIENTOS MILLONES DE
PESOS ML (51.800.000.000) equivalente al 15% del valor de la venta: v desde va
manifiestan gue esta clausula prestara mérito ejecutivo, gue renuncian al requerimiento
para el pago y al protesto; en todo caso, para hacer esta exigible se asimilara a un titulo

valor,

DECIMA. CESION DEL CONTRATO: Este contrato de promesa de compraventa no es
negociable ni endosable por parte del EL - PROMITENTE COMPRADOR, sin ¢ previe

consentimiento, manifestado por escrito del PROMITENTE VENDEDOR.

La presente PROMESA DE COMPRAVENTA se firma hoy 14 de Febrero de 2012, en ia

ciudad de Begotd DL, alas 14:30 pm.

FIRMAN LAS PARTES:

El prometiente vendedor: EL Prometiente Comprador
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